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URBANISME ET FONCIER :
les nouvelles dispositions

Ce numére d'Hebdo-informations pubiie
P'ensemblie des textes rolatifs & l'urbanisme, 3 /g
cession des terrains et & Iz propriégté foncidre
récemment adoptés. Il st compléte par un autne
numera du journal dans lequel sont publids
Mordennance n® 5/2012 du 13 fdurier 2012 fixant fa
régime de la propriété fanciére en Reépubligue
gabgnaise ef l2 décret 0" 1496/ER/MHUEDD i
29 gécembre 2071 portant attributions el organi-
sation du ministére de I'habital, de Furbarvzme, da
"écalogie et du développement durabls,

Loi n® 1/2012
du 13 aodt 2012
instituant & concession o ‘amenagement
foncier en République gabonaise

L'Assemblée nationale et le Sénat ant délibére et
adopti,
Le président de la République, chef de I'Etat, pro-
mulgua la loi dont fa teneur suit -

Article 1% - La présente loi, prise en application
des dispositions de 'article 47 de la Constitution,
fixe les modalités de concession par IEtat au les
collectivités localas de certaines opérations
d'aménagemant foncier 3 une personne morale,
publigue ou privée de droit gabenais, dénommeée
I'aménageur.

Cette concession prend la forme d'une conven-
fion de concession d'aménagement foncier, pas-
sé¢ soit entre I'Etat, représenté par le ministére
chargé de I'habital, du logemant et de I'urbanis-
me, |2 ministére des finances at I'aménageur, soit
enire la collectivité locals, représentée par le
maire, pour les communes, et g president du
conseil départemental, pour le département, at
l'aménageur.

Il est signé une convention par opération
d'aménagement. Dans la cas d'une opération
engagée par une collectivitd locale, la convention
doit, avant signature, &tre adoptée par deélidration
du consail compétent e approuvéo par autorite
de tutelle,

Article 2 .- Au sens de la présente ol une opéra-
tion d'aménagement foncier est une operation
d'aménagement de terrains urbains ou de terrains
furaux, appartenant au domaine privé de I'Etat oy
des collectivités locales, en vue de leur urbaniss-
tion conformément au schéma directeur d'aména-
gemant du tarritoire et au schéma directeur
d'aménagement at d'urbanisme.

Elle comprend les opérations de latissement
des teraing, les opérations physiques de viahilisa-
tion et 2 commercialisation des terrains,

Article 3 .- La choix da I'aménageur est déteming
par appel d'offres conformément au code das
marches publics, en fonction de ses competences
et des garanties juridiques ef financiéres qu'il pra-
sante,

Article 4 .- Par la concession d'aménagemeant
foncier passée entre I'Etat ou la collectivite locale
et l'ameénageur, e qui conceme un tanain irmrmati-
culé & son nom, I'Btat ou la collectivité locale
délégue 4 I'aménageur bénéficiaire de la conces-
sion |a maitrise d'ouvrage de 'opération d'ameéna-
gemant de ce terrain 4 des conditions notamment
de prix. de durée at de contrile qui seront préci-
seas dans |a convention de concession.

Chague convention spacifie les droits, obliga-
tions el engagemants de I'autorité concedante st
de 'aménageur.

Dans | cadre de la convention da concession,
I'améanageur peut béndficier d'avantages doua-
niers ou d'exemptions fiscales conformément ala
reglementation en viguseur.

Ces avantages sont canfirmés par des lettras
des sorvices compétents de U'Etat au moment de
la signature de la convention de concession
d’aménagament foncier,

L'aménageur est soumis au paiement des frais,
des droits, impdts et taxes ids 3 |a signature et &
Pexgcution de la convention, conformément & la
procéadure en viguaur,

L'ensemble des opérations et des actes juri-
digues, technigues at financiers lies 3 I'élabora-
tion, & lexécution, au suivi et au contrile da la
convention o aménagement foncier est assuré au
nom de I'Etat ou des collectivités loczles par lewrs
services compétents ou par une structure ad foc
constituée ou déléguée 3 catte fin,

Article 5 .- Lz réalisation des infrastructures pri-
maires hors site gui desservent l'opération reléve
de la responsabilité de I'autoritd concédants,
Article 6 - La convention de concessian d'amé-
nagement foncier place sous la responsabilita
technigue, juridique et financiére de I'aménageur
la réalization de 'opération d'aménagemant qui
comprend notammeant :

- I'etablissement du projet d'aménagement fon-
cler,

- be lotissement du terrain,
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- la viabilization des lots,

- |la commerciglisation des lots aménagés,

La cession des lots @st soumise & [‘obtention

par l'acquéreur d’un décret dattribution provisoira
permettant, aprés une mise en valeur du terrain
sedon un cahier des charges 6ié au décret o attri-
bution provisoire, d'obtenir 13 concession définit-
ve sur ces |ots,
Article 7 .- La signature de la convention de
concession d'aménagement foncier est subardon-
nee & lapprobation préalable du projet d'aména-
gement que 'aménageur a la charge de mattre en
oEUvTE.

Avant sa mise en ozuvre, le projet d'amenage-
ment présenté par 'aménageur est approuvé par
amété du ministre chargé de 'habitat et de 'urba-
nisme, aprés avis des =anrvices technigues ou des
collectivités locales concarméss.,

Le contenu et les modalités d’instruction du
projel d'aménagement sont fixés par décret,

Le projet d'aménagement doit étre conforme au
schéma directeur d'aménanemsant et d’urbanisme,

Le projet d'aménagement aporouveé est tenu 3
la disposition du public dans les canditions fixéas
par décret. Il est annexé 3 Ia convention de
concession d'aménagement foncier.

Article 8 .- La convention précise les codts et
auires obligations, ndgociés par I'Etat ou la collec-
tivite locale pour |a libération des lols couverts par
'opération, qui seront & la charge de I'aménageur.
Article 9 - Dis la signature de la convention de
concession d’'aménagement foncier, il est établi,
au nom de Faménageur, un décret de concession
provisoire portant sur 'ensemble du périmatre
concemé, accompagné d'un amété d'autarisation
de lotir délivré par le ministre chargé de Phabitat st
de l'urbanisma, sur la base du projet d'aménage-
ment annexé & la convention.

Article 10 .- L'aménageur procéde 4 |'exécution
des téches et travaux d’'aménagement de la zone
qui [ui a &té cancédée, dans les délals impartis par
la convention et sous le contréle technique et
financier de I'autorité concédante dans les condi-
tions fixées par la convention.

Au terme des travaux d'aménagement, Ia
conservation fonciére procéde, aprés approbation
du dossier par le ministére chargé de 'habitat et
de l'urbanisme, sur sa demande, 4 la division du
titra foncier initial entre les parcelles de terrains
cessibles qui feront retour su domaine public ou
privé de 'Etat ou de Ia collectivite locals,

L'aménageur doit avoir cédé ces parcelles au
terme fixé par la convention. Dans le cas contraire,
Ies parcelles invendues font retour 2u domaine de
I'Etat ou de la collectivité locals, selon une procé
dure fixée par déoret et moyennant le paiement
par I'Etat ou par la collectivité locale & I'aména-
geur d'un prix fixé dans la convention conforms-
ment aux alinéas 1 et 2 da I'article 4 de |a présen-
fe lai.

Article 11 - Les parcelles cessibles, aménagées
conformément aux dispositions de la convantion,
sont cedees moyennant un prix prévu dans la
convention.

Toutefois, pour les opérations 4 caractére
social, afin de sauvegarder las intéréts das
couches de population les plus démunies, FEtat
s2 résarve la droit de fixer, dans ka convention de
concession, des prix plafonds pour tout cu partie
o5 lots crees dans e cadre de certaines opéra-
tions.

Article 12 .- Le prix de cession des parcelles
inclut notamment les obligations résultant de la
libération des sols, lo colt des études at travaux,
la rémunération de 'aménageur, tous impdls et
Taes,

Article 13 .- Le contrat de cession de terrains
aménages mentionné & "article 11 doit, sous
peing de nullité absclue, &tre établi par écril, soit
par acte notarié, soit sous la forme d'acte admi-
nistratif, sedon les cas, et comporter les mentions
obligatoires sunantes

a) la description da la nature et de la consistan-
ce du terrain et les principales caractéristiques
des ouvrages de viabilisation el d’aquipsment
devant atre réalists,

b} le prix du terrain aménagé sur la base d'un
prix au métre carré global et forfaitaire,

€) ke cas échéant, las éventuelles modalités de
révision du prix pouvant intervenir dans les condi-
lions fixées par décrat,

d} k2 délai de livraison,

&} les conditions et modalités de la cession des
terrains aménagés, aprés réglement intégral dis
prix de 'aménageur,

fl les garanties d'achévement de I'aménage-
ment ou colles de rembeursement des avances
devant étre fournies par un établissement financier
ou bancaire agréé par la Commission bancaire de
I'Afrique centrale,

) les cas de résiliation du contrat aux toris da
I'aménageur,

Les exigences d), &), fi et g) définies a I"alinéa
ci-deszus sont précisées par la convention de
concession d'aménagement fonaier.

Article 14 .- Sans préjudice des poursuites que
I'acquéreur pourra intenter devant une juridtiction
civile pour I'octroi de dommages-intéréts, Fameé-
nageur pourra se voir retirer le bénéfice de la
concession lorsque ;

- le contrat n'a pas été axdcute,

- le contrat a &té exécuté au-deld du délai
COMVENL,

— le contrat n'a pas été exécuté conformément
aux dispositions prévues dans la convertion et les
texlas annexes,

Article 15 .- Sera puni des peines prévues par les
dispositions pertinentes du cods peénal 'aména-
geur qui aura :

- utilisé & des fins personnelles les fonds qui lui
art ete confiés par un acquéreur dans ke cadre du
contrat,

- pergl des fonds d'un acquérsur en sachant
qu'il n'est pas en mesure de Ui faire altribusr un
terain,

= obtenu sa concession en prenant un faux nom
ou an faisant de facsses déclarations.

Le maximum de la peine sera toujours pronon-
cé lorsque Faménageur n'est pas en mesure de
restituer les sommes pergues au moment de la
réclamation.

Article 16 .- La présents loi, qui abroge toutes
dispositions antérieures contraires, sera EMregis-
lrée, publige selon |2 procédure d'urgence et exé-
cutée comme loi de I'Etat.

Fait a Libraville, e 13 acdt 2017

Ali Bongo Ondimba

Far fe président de la Républigue, chef de I'Etat,
Le premier ministre, chef du gouvemement
Raymond Mdong Sima

Le ministre de fa promotion des investissements,
des travaux publics, des trarsports,

e 'habitat at du tounsme,

chargé de I'aménagement du teritolne

Magloire Mgambia
Lo ministre de 'deonomie, de 'ompiof
et du développement durable
Luc Oyoubd

Le ministre des petites ef mayannes enfraprises,
de Partizanat ef du commerce
Fidile Mengué M Engouang

Loi n® 3/2012
du 13 aodt 2012
partant ratification de Pordonnance n® 5/2072
au 1.3 février 2012 fixant e régime

de la proprigte fonclére en République gabonalze
L'Assemblée nationale o1 le Sénat ont adopts,
Le président de la Bépubligue, chef de I'Etat, pro-
mulgue la loi dont |a tenaur suit ;

Article 1 .- Est ratifiée 'ordonnance n® 542012 du
13 février 2012 fixart le régime de la propriété fon-
cigre en Aepublique gabonaise, conformeément
aux dispositions de la loi n® 25/2011 du 29
décembre 2011 autorisant le président de la
République 4 légiférer par ordonnances pendant
Fintersession parlementaire.

Article 2 .- Le préambule, la section 4 ainsi que
les articles 3, 5,7, 9, 14, 21, 37, 47, 48, 52, 62, 78,
86 ef 114 ont &té modifiés et 52 lisent déscrmais
COMmmie St

« Préambule {novuveau)

Vu la Constitufion,

Yu le décrat n® 804/PR dur 19 octobire 2009 fxant
ka composition du gouvernament de 1 République,
ansamble fes textes modificalifs subséquents,

Vs fa foi m® 25/2071 v 20 décambre 2011 autori-
sant le président de la République & Egiférer par
ardonnances pendant Mntersession parlemeniaine,

Vil la foi n® T4/63 du 8 mai T963 fixant s compa-
sition du domaine de I'Etat et les régles qui en
determing les modes de gestion et o alidration,

VU fa foi n® 2002005 du 3 fanvier 2006 fixant les
régles de crdation, dorganisation et de gestion des
senvices da 'Efat,

Vs la foi n* 15/62 du B mal 1963 fixant e rdgime
de la propridld fancidre,

Vi fe décret n® 91 7/PRMMECIT dur 29 décembira
2010 portant aftibutions et organisation du minista-
re de l'écancmie, du commerce, de Nindustis et du
tounisme,

Vu le décret n® 1496/PR/MHUEDD du 29
dédcambre 2017 portant attibutions et organisation
o ministére de "habitat, de Purbanizme, de Fécolo-
e ef du développament durabie,

Le Conseil o'Etat conswité,

Le consedl des mimisires entendy, =

= Article 3 (nouvesu) .- Au sens de iz présente
ardonmance, on entend par !

- immeuble : fonds de terre et ce qui y est
incorpore ainst que les droits réels immobilians,

- immatricuiation : action et procédure par jes-
quelles un immeuble est inscrit sur le registre fon-
ciar en vue de la création d'un Hire confémant & son
titulaire des droits réels,

— consarvalion de la propriété foncidre af das
hypathéques - administration dans laquelle sont
déposés les acles portant sur les droits réels
immobiiors ainsi que certains actes géndrateurs
de drofts personnels dont un immeubls est indi-
rectement I'objst en vue d'en assurer ia publicite,
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— titre foncier ou tifre de proprists © documeant
authentique établi par e conservateur de la pro-
prigté fonciére et des hypothéques garantissant,
sécurisant f profdgeant un drolt réel immaobilier,

- réquisifion ; demande par laquelle une person-
me saisl e consanvatewr de la proprigts foncidre et
aes hypothégques pour se voir inscrire un droit réel
immobilier,

- opposition © action intentée par tout intéressd
contre une procedure dimmatrcwlation en vue de
52 faire reconnaitre un droff réel,

- livre foncier : ensemble des registres ef
fichiers utilizés par le consenateur en vie da ins-
crption des droits rdels immobiliers,

= publicité fonciére : mesunes destindes & portar
8 I3 connaiszance des Yers l'existence des actes
relatifs aux droits réels immobiiers,

- transcriphion ; opération par laquelle le conssr-
vafeur reporte sormmairement sur fe livee foneler
les mentions conlenues dans un acle suthentique
afin de le rendre public ef de procéder 4 inscrip-
tiort de i3 constitution, de 2 fransmission, de la
déclaration ou de Vextinction des drofts réals
immuobiliers consacrés dans ledit acts,

- radiatian | exéculion par e conservaleur de g
proprigtd fonciére et des hypothéques d'un acte
ou d'un jugement de mainlevée ou d'une inscrig-
tion quelconque, et qui se réalise par une mention
an marge de linscription, »

= Article 5 (nouveay) .- Conformérment aux dis-
pasitions de la présente ordonnance ef des guires
textes an vigueur, la conservation fonciére ast
chargée :

= de I fenuwe du registre foncier,

- de 'exécution des formalités et des proce-
duresz prescrites pour 'immatriculation des
immeubles,

—da l'inscription d'actes ou décisions concer
nant les immeubles immatriculds. =

= Article 7 (nouveau) .- Chagque consernation
fonciére est placde sous Mautonitd d'un consenia-
feur de B progrigte foncidre ef des hvpolthégues,
ci-aprés désigné le conservateur, nommé par
décret priz en conseil das ministras, SUr DRODOST-
tion du ministre responsable, parmi les agents
puthics de la pramiére catégore ou jes cadres du
sectewr privé de niveau éguivalent, taus ayant
exercd pendant au mains dix ans des fonctions de
rezponsabilitd dans la spécialité de fa conservation
fonciére.

Les autres dispositions refatives & Porganisation
&t au fonctionnement de fa conservation fonciéra
0Nt fixdes par voia rMglementairs, =

= Article 9 (nouveau) .- ¢ consarvateur ast
tanu, apras =3 preslation de serment, de constituer
un dépdt & titre de cautionnemant dont le montant
st fivd par amété du ministre charge de 'écono-
ITHEL »

« Article 14 (mouveay) .- Le conservateur est
responsable personnellement des préjudices
résuftant nofamment |

- de 'omission sur ses registres d'une inscrip-
tian, mantion, pré-motalion ouw radiation régulidre-
ment demandee,

- de l'omission sur les efats ou cerfificats, deli-
vrés et signds par iui, d'une ou plusieurs inscrip-
tions, mantions, pré-notations ou radistions por-
tdes sur le titre foncier & moins qu'il ne soit
axaclement conforme aux rdguisitions des parties
au gue Mamission provienne de désignations insuf-
fizantes ne pouvant w étre imputées,

- des irrégularités et nullités des inscriptions,
mentions, pré-notations ou radiations portdes au
Invre foncier. =

= Article 21 (nouveay) .- Le registre des dépdts
ost tenu en double exampizire, I est arété chaque
jour. Il doit étre tenu sans gratiage, surcharge ni
interligne; foute rature, 3 y & leu, est faife au
moyen d'un trait & 'encre, avec approbation en
marge ou & 8 fin des texfes, Les renvors sont fou-
Jjours approuves. L'un des exemplaires est dépose
sans frais ef dans les frente jours gui suivent sa
ciditure au greffe du tribunal de premidre instance
COMmpeiant.

Le jour méme de la réception du regizsire, le
grefiier dresse acte de dépdt ef en fait parvenir
unNe copig au consarvateur.

fi est interdit su greffier d'en donner connals-
sance & foule aulre personne qu'aux membres des
juridictions et aur conssrvateur: »

« Article 37 (nouveau) .- Toute parsonne for-
mulant opposition au nom o'un tiers doit

— juskifier de son idantite,

- justifier de ses qualités par 2 production de
pigces réguliéres lorsqu'elle agit en qualité de
tuteur, de raprésentant igal ou de mandatafre,

— fournir fes indications refatives 4 étar civil de
85 mandants et verser les actes de filfation lors-
qu'il 5'agit de cohdritier. »

« Article 47 {nouveau) .- Le titre de propridts
ou fitre foncier visé & l'arficle 25 ci-dessus com-
porte

—la description défailée du fonds de tere, zes
fimitas, tenants et aboutizsants, sa nalure af 53
contenance,

= indication du domicile et de 'élal civil du ou
des propridlaires ef, dans le cas dindivision, Pind-
cation da fa part de chacun des indivisaires,

— les droits réels immobiliers existant sur
limmeuble et les sendtudas qui e grévent.

« Article 48 (nouveau) .- Les fitres de propridte
sont éfablis sur des registres dont 2 forme est
déterminée par voie réglemeantaire,

Tout titre de propridfé ne peul s'appliquer qu'a
un tmmeuble composd d'une seule parcelle ou de
parcalles formant corps, »

« Article 52 (nouveau) .- Lorsque le titre de
Propriétd est dtabli ou quiun droit réel v est inscrit
au nom d'un époux, ='agiszant d'un bien en com-
munauté, mention en est faite sur le titre des
noms, prénoms et adresse de Fautre conjoint. =

« Article 62 (nouveau) .- La prescription ne
peut faire acquérir aucun droit réel sur un
immeuble immatriculé 4 'encontre du propridtaire
Inscrt, ni amener la disparition d'aucun des droits
resls inscrits sur le titre de propriste, o

« Article 78 {nouveau) .- Toute fransmission ou
constitution par succession de droits néals immo-
biligrs doit &tre constatée par une attestation nota-
ride et jugement d'hédrécite. L attestation doit indi-
quer 51 les successibles ou légataires ant accepté
el doit precizer, éventualiement, les modalitds de
cetle accaptation.

Elle doit mentionner, fe cas échéant, lo festa-
ment, la décision judiciaire ordonnant 'envoi en
possession, lacte de délivrance de legs ou fa déci-
sion judiciaire stetuant sur la demande en défivran-
ce. Elfe doif en outre ;

- reproduirg les clauses de restitution conte-
nues dans les testaments el les restrictions en
droit de disposer dont pouvent étre affectdes les
transmissions par succession ains que foutes los

clauses susceptibles d'entrainer la révocation de
CES [Fansmissions,

— contentr Mdentification du ddfunt et de chacun
des hérifiers ainsi que la désignation compliéte des
immeubles qu'alle concermne, =

« Article 96 (nouveau) .- Les écrits portant
constitution, transmission, modification ou exting-
tion de droits réels ou charges foncires, produits
et déposés aux fins de mention sur les fivees fon-
ciars, dofvent notammant confenir, oulre les &é-
ments essontiols des actes ef contrats y relatifs ;

= les noms el prénoms des parties contrac-
tantes, leurs qualites, leur &tat civil avec le nom de
teur conjoint,

- l'acte de mariage, aves précizion du régime,

—la date du contrat de marlage, les noms et
résidence de officier public qui I'a recu, leur
domicile avec dlection du domicile u siége de la
consarvation dans le cas od les parties n'aurgient
pas fsur dovmicile dans le ressort,

les noms et la situation des immeubles objets
desdits drits ainsi que fes numdros des fitres fon-
chars. »
« Section 4
Des omissions ef des irrdgularités »

= Article 114 (nouveau) .- Les falsifications,
confrefagons ou altémtions des Hires de propridtd,
des coples délividéas par le conservateur, l'usage
de documents falsifids, contrefaits ou altérss, sont
punis conformément aux dispositions du code
peénal réprimant les faux et usage de faux.

Est notamment passible des peines prdvues par
ces textes :

= Quicovgue it inscrire un drodt réel sur un fitre
ou copie de titre dont il n'a i Iz proprdtd, ni la
jouissance et quicangue accepte sciemment et en
toule connaissance de cause un certiffcal d'ins-
cnplion ainsi dtab,

- quicongue céde un Hitre de jouissance publis
dont il n'est pas le tiulaire ef quicongue accepte
sciemment cette cession,

- quicongue, frappé ou non d'incapacits,
conlracle avec wne tierce parsonne 3 l'ade d'un
titre appartenant & autrui, «

Article 3 .- La présante loi, qui abroge toutes dis-
positions antérieures contraires, serm enrcgistrée,
publiée selon la procddure d'urgence et exécutée
comme koi de I'Etat.
Fait & Libreville, Iz 13 asdt 2012
Ali Bongo Ondimba
Par fe président de la République, chef de I'Etat,
Le premier minisfre, chef di gouvernemeant
Rayrmond Mdong Sima
Le ministre de la promotion des imvestissements,
des travauy publics, des fansports,
de 'habitat f du toursme,
charge de 'ameénagerrant du terrtoire
Magloire Mgambiz
Le ministre de Méconomie, de NMempioi
et oy dévaloppement durabile
Luc Oyoubd
Le ministre des peties ef moyennes eniroprises,
de lartisanal et du commerce
Ficéle Mengué M'Engouang

Loi n® 7/2012
du 13 aodt 2012
portant ratification de Mordonnance n® 612012
du 13 février 2072 fixant jes régles géndralas
redatives & I'urbanisme en Républigue gahonaise
L'Assemblée nationake et le Sénat ont adoptd,



s informations

Le président de la République, chef de I'Etat, pro-
mubgue Iz loi dont la teneur suit -

Article 17 .- Est ratifiée 'ordonnance n® 62012 du
13 février 2012 fixant las régles générales relatives
a I'urbanisme en République gabonaise, confor-
mémant aux dispositions de Ia loi n® 25/2011 du
28 décembre 2011 autorizant e président de |a
République a légiférer par ordonnancas pendant
lintersession padementaire.

Article 2 .- Le préambule ainsi que las articles &,
11,20, 25, 29, 31, 34, 36 ot 40 ont 418 modifiés et
se fisent désormais comme suit -

« Préambule (nouveau)

Viu la Constitution,

Vi le décret n® 804/PR du 19 octobre 2008
fixant la composition dy Gouvernement de ia
Republique, ensemble los textes modificatifs sub-
SSquents,

Vi f3 loi n® 25/2077 du 29 décambre 2071 atlo-
rizant e président de la Républigue & légifarar par
ordonnances pendant lintersession pariemeantaire,

Wit I3 foi i 14063 du & mai 1953 fixant Ia com-
position du domaine de 'Etat ot les régles gui en
determinent les modes de gestion ef o ‘alignatian,

Viu fz foi n® 3187 du & juin 1587 fiant jo cadre de
Iz réglementstion o urbanisrme,

Vu le décret n® 1500/PR/MHUEDD du 29
décembre 2011 portant création et arganisation de
I'Agence nationale de l'urbanisme, des fravauy
lapographiques et du cadastre,

Yu la décret n® 1496/PR/IMHUEDD du 29
décambre 2071 portant attributions et organisation
du ministére de Mhabitat, de Furbanisme, de Néoo-
Jogie &t du développement duratis,

Le Conseil d"Efat corsuilts,

Le consell des miniztres entendy, «.

= Article 6 (mouveau) .- La planification urbaine
oMo dewr fypes do documents complémen-
taires :

= les schémas directeurs d'aménagement at
d'urbanisme,

— ez plans d'eccupation des sols. «

« Article 11 (nouveau) .- Las schémas direc-
teurs d'aménagement et d'urbanizme tiennant
comode des relations gui axistent entme los agglo-
merations et les rdgions avoisinantes ainsi gue de
I'équilibre quil convient de présener entre axten-
ston urbaing, NMexercice o sctivités agricoles et la
consenation des forils ef des sites neturels.

A ce tifre, ils précisent notamment -

= la destination géndrale des sols ot leur réoarti-
tion en zones suvant feur affectation,

—le lracé des grands égquipements d'infrastruc-
fure,

— un scheéma directeur o'alimentation an oau, en
Glecticité ef en réseay de taldphonis,

- un schéma direcfaur d'assainissament,

- la localisation des services ef des actvités les
plus importantes ainsi gue les zones préfdrantielles
d'extension et de rénovation,

— un reglemant fixant les sendtudes relatives &
lutilisation du sof, »

« Article 20 (nouveau) .- En vue de [z constif-
tion de réserves fonciéras dans jes viles ef les
agalomerations rurales pour lesquailes un schéma
directeur daménagement et d'urbanisme aurg gt
stabil, I'Etat, les collectivités locales ot las dtabiis-
sements publics sont habllitds & acquérr des
immesbles ou des terrains immatriculds en utili-
sant, e cas échéant, les proceduras daxproona-
fion prévues par les textes an iU,

Avant feur utilizalion définftive, las immeublos ol
terraing acquis pour la constitution de résenves
fanciéres ne peuvent faine l'objet d'aucune cassion
ot pleing propriéte en dehors das CESSIONs que las
RErsonnes morales de droit public pourraient s
consentiv entre elles ef celfes faites on vue de la
reéalisation d'opérations pour lesquelles la résenve
a ¢ constituge,

Ces immeubles ou terraing ne pauvant faire
'objat que de concessions termporaires qui ne
conferent au preneur aucun droit de renoovele-
ment ni aucun droit & se maintenir dans les fieus
lorsque Iimmeuble ou le lerrain est reprs en vue
de son utifsation de destination.

Les mémes dispositions s‘appliquent en matidne
de rdnovation urbaine et d'amdnagement des wil-
lages, -

« Article 25 (nouveau) .- [ s zones d'aménage-
ment concerté onf pour objst I'aménagement et
Vdguipement de terrains hatis ou non bilis,
notamment an vue de iz réalisation -

- da constructions & usage d'habitations,
a'industries, de senices,

— d'installations et d'égquipemeants caollectifs,
pubilics ou privés,

La collectivitd locale & Pinitiative du projat oo
zone d'amdnagement concerté est tnue g faiires
effectuer une dlude caractérisée notamment par
une concerfation qui assocle fes occupants de s
Zone concernee pendant foule la durde de l'éfa-
blizsemant du projet.

« Article 28 (nouveau) .- Au sens de la présen-
te ordonnance, constitue un lotissement, 'opera-
tion ayant pour but lamenagement complet o'un
au de plusieurs espaces fonciers en e de leur
divizicn en lots,

Il pxiste plusieurs cafdgorios de lotissemanis,
notamment

= les lotissements & usage o'hahitation ou fobis-
saments résidentiels, dans lesquels des installs-
lions commerciales ot artisanales peuvent éire
autornsees,

— les lolissements indusiriels, o les habitations
sont inferdifes, & oxception de celles qui sart
absolument ndcessaires au lngement de caraines
catégonies d'agents ou employes,

- les lotiszements deologiques ou parcs natio-
naux, dans lesquels sont interdites loutes
consiructions 2 usage d'habitation, de COMMEnce,
d'artisanat ou dindusinie, sous réserve de lexcep-
tian prévue au tiref 2 ci-dessus,

— les lotizsements dinhumation. »

= Article 31 (nouveau) .- Des réglements de

construction sont établis par organisme de ges-
tion.
s fixen! les régles de sécuritd que doivent ros-
pecter les constructions ainsi que Jes conditions
auxquelies elfes doiven! satisfaire en matiére
d'hygigne, de circulalion, daccessibiiite aue per-
sonnas a mobilité réduite, d'esthétigue et de com-
moditds publiques, notamment

—les normes de stabilité et de solidite de la
constrchion,

—fa suparicie, le volume ou les dimensions des
locaw,

- les conditions d'adration des locaux at, parti-
culidrermant, las dimensions st dispositifs intéres-
sant Chygiéne et la saiubrite,

- les droits de voirie dont peuvent béndficier les
riveraing de 12 voie publigue,

- las matériaux ef procédés de construction
inferdits d'une manidra parmaneante,

—las mesures destindes & preveni incendia,

- les conditions o'utilisation des EMargies fenou-
vafabiles,

- les modes d'assainlssement ainsi que les
modes d'alimentation en esu pofahls,

—les obligations d'entretien des proprictes fon-
cieres ef des constructions. -

w Article 34 (nouveau) .- Toute Persorme phiy-
sique ou morale qui désire antreprandre ou
implanter une ou plusieurs constructions dans ur
périmeétre urbain doft, a préalgble, obtenir un per-
mis de construirs,

Le parmis de construire est abligatoire & nté-
riaur d'un périmétre delimité par un schéma dfirenc-
teur d'aménagement et d'urbanisme dans fos
agglomeérations qui en sont pauniuas,

L'exigence du parmis de consiruire s'impose
egalernent aux services publics de I'Eiat st aux
callechivités locales, § leurs concessionnalres aingi
qu'aux établissements publics, & l'excaption des
cas prévus & Parficle 44 de la présente ordonman-
e,

~ Article 36 (nouveau) .- Le permis de consirui-
re est délivié pour le compte de M'Etat par le maira
ou e président du conseil départemantal, aorés
avis conforme di l'organisme da gastian, =

« Article 40 fnouveau) .- La délivrance par e
maire ou fe président du consed) departemantal du
parmis de démalic doit inlervenir dans un oelar
maximum de quinze fours & compter de la date de
deiivrance du récepissd du depdt de la demande.

A l'expiration du délai précité ef en Fabsence
d'une rdponse formelle du maire ou du présicent
du consel départemental, jg reguerant paut enta-
mer la démolitian de la construction CONCemes, =

Article 3 .- La présente lol, qui abroge toutes dis-
positions antérieures contraires, sera Brragistréa,
publiée selon fa procédure d'umgence et exdcutée
cormime ol de I'Etat.
Fait & Libreville, le 13 andt 2012
Ali Bongo Ondimba
Far le président de la Républiqus, chef de ['Etat,
Le pramier ministre, chef dy gqouvernemeant
Raymond Ndong Sima
Le ministra de l'éconormie, de lemploi
&f du développament duratve
Luc Cryoubi
Le ministre de la promotion des investissements,
des travaux publics, des fransports,
ag habitat et du tourisme,
charge de I'amenagement du temitoire
Magloire Mgambia

Ordonnance n® /2012
du 13 février 2012
fxant les régles générales relfatives
a "urbanisme en République gabongize
(ratifiée par la foi n® 7/2012 du 13 aciit 2012)

Le président de la République, chel de 'Etat,
Vu la Constitution,
Vu be décret n* 804/PR du 19 octobre 2009 fixant
la composition du gouvernement de la Républicue,
ensemble los textes modificatife subséquents,
Vu la lol n* 25/2011 du 29 décembre 2011 autori-
sant le président de la République 3 légiférar par
ordonnances pendant |'intersassion parementaira,
Vu la loi n® 14/83 du 8 mai 1963 fixant |a Compask-
tion du domaine de I'Etat et les régles qui an diter-
minent les medes de gestion et d'aliénation,
Vu la loi n® 3487 du B juin 1981 fixant le cadre de Ia
réglementation d'urbanisme,



informations) .

Vu le décret n® 1500/PR/MHUEDD du 29
deécembre 2011 portant création et organisation
da I'Agence nationale de 'urbanisme, des travaux
topographigues et du cadastre,

Vu le décret n® 1496/PR/MHUEDD du 29
decembre 2011 portant attributions ot organisa-
tion du ministére de habitat, de 'urbanisme. de
I'&calogie ot du développement durable,

L& Conseil d'Etat consults,

Le conszail des ministres entendu,

Ordonne ;

Article 17 .- La présente ordonnance, prise en
application des dispositions de la ki n® 25/2011
di 29 décembre 2011 susvisée, fixe les ragles
générales relatives & Purbanisme en Républigue
gabonase.

TITREI
DES DISPOSITIONS GENERALES

Article 2 .- Les régles générales applicables an
matiére d'utilisation du sol notamment |2 desserte,
implantation, le volume, 'aspect des construc-
lions et leur environnement sonl déterminées par
vole réglementaire.

Elles peuvent prévair les conditions dans les-
quelles les dérogations aux régles édictées sont
apportées & certains endroits ou dans des eir-
constances particuliéres.

Les régles générales ainsi édictéss s'appliquent
dans toutes les agglomérations dotées ou non de
projets d'aménagemaent.

Article 3 .- Le droit d'utilization du sol est attache
au droit d'occupation. ! s'exerce dans le respect
des dispositions législatives et réglementairas
redatives a la propridte fonciére,

Article 4 .- Au zens de la présante ordonnance,
on entend par :

— Zones aadificandl @ zones d'habitat, de com-
merce ot d'industrie, de loisir ainsi que celles
reservees i d'autres activités de base d'utilité
publigue,

—zones non aedificanal | zonas non construc-
tibles réservées aux activités agricoles et fores-
titres, les pdturages, ainsi que celles résarvées
aux milieux touristigues ot espaces varts,

—remembrement © aménagement foncier
consistant & rassembler des portions de terre pour
una meilleure exploitation et utilisation rationnelle
afin de la rendre beaucoup plus productive,

- emprise : surface occupée par une route et
S0 ANNBxEs jusqu'a une certaine longueur A partir
de la ligne méadiane de la chaussée, elle comprend
la chaussée, les trattoirs, les accotements de deux
cotés, les fosses de garde el autres cuvrages d'art
construits sur la route,

— CESET [ transmission 3 une autre personne
et & titre definitif d’'un droit sur les biens dont on
est propriétaire ou titulaire,

- terres vacantes : temes sur lesquelles person-
ne n'exerce des droils fonciers exclusifs, soit
qu'elles n'alent jamais &té occupdes, sait gu'elles
ant été abandonnées ot qu'elles sont de ce fait
tombées en déshérence, soit qu'elles ne soient
pas susceptibles d'appropriation par les particu-
ligrs,

= terres en déshérence ; terme dont personne ne
réclame |a succession et qui est dévolue 3 IEtat,

- concession © convention par laguelle 'Etat
Butorse une personne, movennant une redevance,
a oocuper ou 4 exploiter, 4 titre privé, les tarres du
domaine privé de 'Etat sur lesquelles des infra-
structures publiques sont implantées,

= droit d'aliénation : droit de vendre sa proprie-
1, de la donner gratutement, de 'échanger ou de
Iz transmettre par succession,

= sarvitudes fonciéres | droits dont jouit une
personne sur la prophété d'autrui dans certaines
circonstances,

— organisme de gestion : agence chargée
d'aménager les espaces constructibles st de déli-
wrer les fitres de propriété établis par les adminis-
trations compétentas.

TITRE Il
DE LA PLANIFICATION URBAINE

Article 5 .- La planification urbaine st 'ensemble
des éludes et enguétes nécessaires pour I'aména-
gement des agglomiérations,

Les documents de planification urbaine com-
prennent :

= un rapport,

- des plans sur lesqusls figurent les opérations
d’aménagament projetéas,

— un réglement qui d&finit les conditions d'utili-
sation du sol.
Article & .- La planification urbaine comprand
deux types de documents complémentaires :

= les schémas directeurs d'aménagement at
d'urbanisme,

= le= plans d'occupation des sols.

Chapitre premier
Des dispositions communes
aux schémas directeurs
d’aménagement et d'urbanisme
et aux plans d'occupation des sols

Article 7 .- L'établizsement des schémas direc-
teurs d’aménagement et d’wrbanisme et des plans
d'occupation des sols reléve exclusivernent de
I'Etat, des collectivités locales et des établissa.
ments publics.

Article 8 .- Les schémas directeurs d’aménage-
ment el d'urbanisme et les plans d’occupation des
s0ls sont étabilis pour ;

- les agglomérations de plus de trois mille habi-
tants,

- les centres dans lesquels ils se justifient en
raizon du développement économique &t social,

Article 9 .- Les schémas directeurs d’aménage-
ment et d'urbanisme et les plans d’occupation des
sols ainsi que leurs réglements particuliers sont
déclards d'utilité publique dés leur approbation.
Toutefois, des mesures de sauvegarde peuvent
étre Gdictées par le minkstre chargé de I'habitat et
ce ['urbanisme avant cette approbation,
Chapitre deuxi&éme
Des schémas directeurs d’aménagement
et d'urbanisme

Article 10 .- Les schémas directeurs d'aménage-
ment et d'urbanisme fixent les orientations fonda-
mentales de 'aménagernent du temritoire concernd
au niveau d'une commune ou d'un ensemble de
COMIMUnEs.

Ils déterminent en outre les programmes de
I'Etal. des collectivités locales ot des dtablisse-
ments publics concemeas,

Article 11 .- Les schémas directeurs d'aménage-
ment et d'urbanisme tiennent compte des rela-
tions gui existent entre les agglomérations et les
régions avoisinantes ainsi que de 'équilibre quil
convient de préserver entre I'extension urbaine,
exarcice d'activités agricoles et la conservation
des foréts et des sites naturels.
A ce titra, ils précisent notamment ;

- la destination générale des sols et leur réparti-
tion en zones suivant leur affectation,

— le tracé des grands équipements dinfrastruc-
tura,

= un schéma directeur d'alimantation en aau, an
Glactricité et en réseau de 1léphonie,

= un schéma directeur d'assainissement,

— la localisation des services et des activités les
plus importantas ainsi que les zones préféran-
tiedles d'extension et de rénovation,

= un régiement fixant les sendtudes relatives 4

I'utilisation du sof,
Article 12 .- Pour leur exécution, les schémas
directaurs peuvent étre complétés, an certainas
de leurs parties, par des schémas de secteur oy
des schémas directeurs d'agglomération qui en
détaillent et précisent le contenu, notamment -

- les modes particuliers & utilisation du sol,

—les tracds des voies principales et secan-
dares, 3 exciusion de celles qui doivent senvir &
la dessarte des immeubles,

- un avant-projet d'alimentation en eau, dlectri-
cite et téléphona,

= un avani-projet d’zssainissement,

— un réglement propre & chague sectewr.

Le contenu des schémas de secteur et des
schémas directeurs d'agglomération peut étre
complété par voie réglementaire

Article 13 .- Les schémas directeurs d'aménage-
ment et d'urbanisme sont &laborés par Iorganis-
me de gestion avec o concours des collectivités
intéressées. lls sont établis pour une durde déter-
minés,

s sont adoptés par décret pris en consell des
ministras aprés avis des conseils locaux,

Les modalités de cette consultation sont fixées
par vake réglementaires.

Une fois approuvés, les schémas directeurs
d'aménagement et d'urbanisme sont tenus 4 la
disposition du public.

ltis sont susceptibles d'extension ou d’ameéna-
gement par décrat,

Chapitre troisiéme
Des plans d'occupation des sols
Article 14 - Les plans d’occupation des sols
fixent les rigles générales et les servitudes & utili-
sation des sols.

Ils comportent notamment -

— la délimitation des zones d'urbanisation,

= la délimitation des zones d'affectation des
2ols sefon I'usage principal qui doit en &tre fait ou
la nature des activités dominantes gui peuvent v
dtre exercéos,

= le trace, la largeur et les caractéristiques dos
principales voies de circulation & conserver, modi-
fier ou crber,

= |z délimitation des guartiers, rues, monuments
et sites a protéger ou & mettre en valeur pour des
motifs d'ordre esthétique, historigue ou cultursl,

= les emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics, aux installations dinténét génea-
ral ainsi qu'aux espaces vorts,

— la définition des régles concemant le droit
d'implanter des constructions, leur destination,
leur nature, leur aspect extérieur, leurs dimensions
et 'aménagement de leurs abords,

- toutes les conventions de servitude passées
par les services publics de I'Etat.

Les plans d'eccupation des sols peuvent ne
contanir qu'une partie des éléments dnumérés
dans le prasant articla,
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Article 15 .- Les plans d’occupation des sols sant
élaborés par I'organisme de gestion avec le
concours des collactivités intéressées,

Les plans d'occupation des sols sont adoptés
par délibération des collectivités locales avant
d'élre approuvés par deécret pris en conseil das
ministras et mis 4 la disposition du public.

Iz sont susceptiles de modification par voie
réglementaire.

TITRE i
DE LA PROTECTION DES ESPACES BOISES,
DES MONUMENTS HISTORIQUES,
DES MONUMENTS NATURELS
ET DES SITES

Article 16 .- Les plans d'occupation des sols peu-
vent classer les bois, fordts, parcs 4 conserver, A
protéger ou i créer, qu'ils soient soumis ou non
au régime forestier, encles ou non, attenant ou
ron a des habitations, comme espaces boisés.

Le classement interdit tout changement o'affec-
tation ou tout made d'occupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection ou
la création des espaces holsds.

Article 17 .- Pour sauvegarder les bais, foréts et
parcs ot, en général, lout espace boisé at site
naturel des agglomaérations ou de laurs environs et
pour en favoriser ['aménagement, 'Etat, les collec-
tivités locales ou les établissements publics char-
gés de la réalisation des opérations d'urbanisme
doivent offrir une indemnité en numéraire ou en
nature aux proprigtaines de terraing batis immatri-
culés, dans les conditions prévues par la loi sur
I'expropriation pour cause d'utilité publique,
Article 18 .- Les monuments et sites peuvent &tre
classds monuments historiques et sites naturels
&'its présentent un intérét public national ou local,

TITRE IV
DES MESURES D'EXECUTION
DE LA PLANIFICATION URBAINE
Chapitre premier - Des réserves fonciéres

Article 19 .- Les réserves fonciéres sont daes
|5paces pravus par les schémas directeurs
d'aménagemaent et d'urbanisme et constitués an
vue de leur aménagerment ultérieur, en particulier
pour la construction d'éguipements callectifs,
l'extension des agglomérations et aménagement
d'espaces naturels,

Article 20 .- En vue de la constitution de résenes
fonciéres dans les villes et les agglomérations
rurales pour lesquelles un schéma directeur
d'aménagement et d'urbanisme aura &t& étahli,
I'Etat, les collactivités locales et les établizsa-
ments publics sont habilités & acquérir des
immeubles ou des terrains immatriculés en wtili-
sant, le cas échéant, les procédures d'expropria-
tion prévues par les textes en viguedr.

Avant leur utilisation définitive, les immeubles
4l terrains acquis pour la constitution de réserves
fonciéres ne peuvent faire I'objet d’acune ces-
gion an plaing propriété en dehors des cessions
que bes personnes morales de droit public pour-
raient se consentir entre elles ot celles faites en
vue de la réalisstion d'opérations pour lesquelies
la réserve a é1¢ constituée.

Ces immeubles ou terrains ne peuvent faire
I'cbiet que da concessions temporaires qui ne
conférent au preneur aucun droft de renouvelle-
ment ni aucun droit & se maintenir dans les lieux
lorsque limmeuble ou le termain est repris en vue
de son utilization de destination.

Les mémes dispositions s'appliguent en matié-
re de rénovation urbaine et d’aménagement des
villages.

Chapitre deuxiéme
Des opérations d*aménagement
Section 1

Des zones de rénovation urbaine
Article 21 .- Les rones de rénovation urbaine sont
des zones & l'intérieur desqualies Etat, une col-
lectivite locale ou un éablissement public décide
d'intervenir pour réaliser ou faire réaliser 'aména-
gament et 'éguipament de terrains, notamment de
ceux qui sont destings a étre cddds ou concédas.

Les zones ainsi aménagées ont paur objet la
réalisation :

- de constructions & usage d'habilation, de
commerce, d'industrie ou de services,

- d'installations et d’éguipements collactifs

publics ou privés,
Article 22 .- Les périmétres de rénovation urbaine
sont délerminés par arété du ministre chargé de
I'habitat ot de I'wbanisme pris sur proposition de
l'organisme de gestion et aprés avis des collectivi-
tés locales.

A compter de la date de fixation du périmatre
de rénovation urbaine, les aiénations des terrains
at des constructions situés dans I'emprise dudit
périmétre sont subordonndes & autorisation de
I'arganisme de gestion,

Section 2
Des rones de refogement

Article 23 .- Les zones de relogement sont des
zones & lintérieur desquelles I'Etat, une collectivi-
e locale ou un #tablissement public décide
d'intervenir pour réaliser ou faire régliser 'aména-
gement et Péquipement de terrains en vue d’y
reloger des personnes déguerpies ou exproprides,

Les conditions de cession de ces terraing sont
PrEcistes par woie réglarmentaire,

Les opérations imposdes dans ces rones por-
tent sur

—la mise au point, conformément au schéma
directeur d’aménagement et d'urbanisme ou au
plan d'ocoupation des sols, du programme géné—
ral d'équipement collactif, du programme des ter-
rains a batir ou encore du programme da
construction de logements,

—la mise en état des sols ou la réalisation de
tout cu partie du programme d'égquipements col-
lectifs,

- la mize & disposition des avants droft, dans
les formes prévues par les textes en viguewr, des
teraing aménageés ou des logements construits,

- linstaliation définitive des occupants.

Section 3
Des rones d’aménagement immobilier
Article 24 .- Les zones d'aménagement immobi-
lier sont des zones que 'Etat ou une collectivitd
locale concéde & des ulilisateurs publics au prives
en vue d'y faire réaliser des opérations d'ameéna-
gement et d'éguipemant.

La convention de zone d'aménagement imma-
bilier détermine les conditions et charges impo-
5683 au promotaur.

La zone d'aménagement immobilier intéresse
plusieurs collectivités, établizsements publics et
personnes privées. Elle met en muvre divarses
sources de finzncement, Sen aménagement est
confié & l'organisme de gestion.

Section 4
Des zones damdnagement concertd
Article 25 .- Les zones d'aménagement concerta
ont pour objet Paménagement et 'équipement de
terrains Détis ou non bitis, notamment en vue de
la réalisation ;

- de constructions & usage d'habitations,
d'industries, de sanvices,

- d'installations et d’4quipements collectifs,
pubdics ou privés.

La collectivité locale & I'initiative du projet de
zone d'aménagement concerté est tenua de faire
effectuer une étude caractérisde notamment par
une concertation qui associe les occupants de la
zone concemée pendant toute la durée de |'éta-
hlissement du projet.

Section 5
Des zones d'aménagement différs

Article 26 .- Les zones d'aménagement diffénd,
dont la création raléve de la compétence exclusive
de I'Etat, parmettent d'instaurer un droit de prs-
amption dont le titulaire ou le délégalaire peut
uzer afin de se porter acquéreur prioritaire de
biens en voie d'aliénation, volontaire ou non, en
vue de |a réalisation d'actions ou d'opérations
d'anvinagement,

Les zones d'aménagement différé peuvent étre
crédes dang une zone urbaine ou naturelle, sur
tout ou partie du territaire de toute commune, que
calle-ci soit couverta ou non par un plan d'ocou-
pation des sols.

Section &
Des rones & urbaniser en priorité
Article 27 .- Les zones & urbaniser an priorité sont
les zones dans lesquelles sont créés ex mifilo des
quartiers nouveaux, avec leurs logements, laurs
commerces et leurs Squipemeants,
Section 7
Des zones d'intervention fonciére

Article 28 .- Les zones d'intervention fonciére
sont constitudes de collectivités locales disposant
d'un drot de préemption qui peut Stre ulilise afin
de réaliser une ou des actions ou opérations
d’aménagement en vue notamment

= de mettre on ceuvre un projet urbain ou une
politique locale de "habitat,

- d’organiser le maintian, I'extension ou
I'accueil des activités dconomigues,

- de favoriser le développement des loisirs et
du tourisme,

— de réaliser des équipements collectifs,

= de lutter contre ['insalubrité,

- de permetire le ranouvellement urbain,

- de sauvegarder ou de mettre an valeur le
patrimoing biti ou non bati.

Section & - Des lotiszements

Article 29 - AU sens de la présente ordonnance,
constitue un lotissement, 'opération ayant pour
but I'aménagemant complet d'un ou de Pusieurs
espaces fonciers en vue de leur divisien en lots.

Il existe plusisurs catégories de lotissements,
notammennt ©

- les lotiszements & usage d’habitation ou lotis-
sements résidentiels, dans lesquels des installa-
tions commerciales et artisanales peuvent #tre
autorisées,

- les lotissements mdustriels, od les habitations
sont interdites, a I'exception de celles qui somt
absolument nécessaires au logement de certaines
catégories d’agents ou employés,
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- les lotissements écologiques ou parcs natio-
naux, dans lesquels sont interdites toutes
constructions & usage d'habitation, da commerce,
d'artisanat ou d'industrie, sous réserve de |'excep-
tion prévue au tiret 2 ci-dassus,

= bes lotissemnents dlinhuemation.

Article 30 .- La création et le développement de
lotissements d'habitation ainsi que lours annexes
sont subordonnés & Poctrol d'un permis de lotir
délivrd par 'organisme de gestion.

Le permis de lotir est délivré par l'srganisme de
gestion aprés avis des collectivités localas.

Les projets de Iotissement doivent répondre
aux exigences des schémas directeurs d'aména-
gement et d'urbanisme ainsi qus des plans
d’occupation des sols établis ou en cours d'élabo-
rathon.

TITRE ¥
g DES PREALABLES
A L'ACTE DE CONSTRUCTION
ET A L'ACTE DE DEMOLITION
Chapitre premier
Des réglements de construction
Article 31 .- Des réglements de construction sont
Gtablis par M'organisme de gestion.

llz fixent les régles de séourité que dolvent res-
pecter les constructions ainsi gue les conditions
auxguelles elles doivent satisfaire en matiére
d'hygiéne, de circulation, daccessibilite aux par-
sonnes 4 mobilité réduite, d’esthétique et de com-
modités publiques, notamment :

— les normes de stabilité et de solidité de la
construction,

— la superficie, le volume ou les dimensions des
facaux,

—les conditions d'adration des locaux f, parti-
culigrement, les dimensions et dispositifs intéras-
sant 'hygiéne et la salubrite,

—les droits de voirie dont peuvent bénéficier les
riveraing ¢ la voie publique,

—les matériaux ol procédés de eonstruction
interdits dune maniére permanente,

—les masures destindes 4 prévenir l'incendie,

- les conditions d'utilisation des énergies
renpuvelablas,

= les modes d'assainissement ainsi que les
modes d'alimentation en eau potable,

- les obligations d'entratien des proprigtés fon-
cigéres et des constructions.

Article 32 - Les constructions devant Stre édi-
figas sur le domaine public par une personne phy-
sique ou morale autre gue la personne affectataire
du domaine public concernd ou autre qu'une pear-
sonne titulaire d'une autorisation d eccupation
temporaire du domaine public ou d'une concas-
sion empartant occupation temporaire du domai-
ne public doivent, outre I permis de construire
prévu par la présente ordennance, faire 'objet
d'une autorisation préalable expresse de lorganis-
me de gestion, prise aprés avis du ministre com-
pétent.
Chapitre deuxiéme

Du certificat d'urbanisme
Article 33 - Le certificat d'urbanisme, délivré par
les collectivités locales, indique, en fonction du
maotif de la demande, st un terain peut :

— étre: affects 4 la construction,

- dtre utilisé pour la réalisation d'une opération
déterminée, notamment d'un programme de
consiruction considénd comme particulier, an rai-
son de la destination des batiments projetés, de

leur superficie de plancher hors cuvre ainsi Que
de leur hauteur maximale,

Dans le cas ol la construction ou la possibilite
de réaliser une opération déterminés est subor-
donnée & I'avis ou 4 'accord des services ou des
commissions relevant d'aulres organismes que
I'organesme de gestion, le certificat d’urbanisme
an fait expressament mention.

Chapitre troisidéme
Du permis de construire
Article 34 .- Toute persanne physique ou morale
qui désire entreprendre ou implanter une ou plu-
Sieurs constructions dans un périmétre urbain
doit, au préatable, obtenir un permis de construire,

Le permis de consiruire est obligatoire a I'inte-
rieur d'en périmetre débimité par un schéma direc-
teur d'aménagement et d'urbanisme dans les
agglomerations qui en sont pourvues,

L'exigence du permis de construire s'impose

également aux services publics de Elat et aux
collectivités locales, a leurs concessionnaires ainsi
qu'aux établissements pubfics, & 'axception des
cas prévus A l'article 44 de |2 présente ordonnan-
ce.
Article 35 .- Le permis de construire est exigé
pour les cldtures, les modifications extériaures
apportées aux constructions existantes, las
reprises des gros ceuvies et las simélévations sinsi
qua pour tous travaux entrainant des modifica-
tions de la distribution intérieure des batiments.

Article 36 .- Le permis de construire est délivré
pour le compte de I'Etat par le maire ou le prési-
dent du conseil départernental, aprés avis confor-
me de I'organisme de gestion.
Article 37 .- Le parmis de construire ne peut étre
accordé gue si les constructions projetées sont
conformes aux dispositions lagislatives et régle-
mantzires en vigueur,
Chapitre quatrigéme

Du permis de démolir
Article 38 .- Toute démaolition, en totalité ou en
partie d'une construction, pouvant présenter un
danger ol une nuisance pour le public et le voisi-
nage est subordonnée & 'obtention d’un permis
de démolir délivré par le maire ou e président du
conseil départemental, aprés avis de I'arganisme
dea gestion.
Article 39 .- La délivranca du permis de démalir
peut étre subardonnés & la réalisation préalable
d'dtudes ou & Mexéeution préalable des travaux de
renforcement des alentours de la construction &
démaolir.

Toutefois, le maire ou le président du consail
départemental peut ordonner Ia destruction immé-
diate des constructions iréguliéres et procdder &
I'évacuation dans les cas o ©

- la persistance a pour effet de porter atteinte &
'ordre public,

-la construction se fait sans autorisation préa-
lable,

—la construction se fait sur une zone réglemen-
tairernent non susceptible d'accusllir la construc-
tion édifide ou en cours d'édification,

—la construction n'est pas conforme a I"autori-
sation délivréa en ce qu'elle vicle les hauteurs per-
mises, les volumes ou lmplantation autorisés, la
surface constructible, les ragles de solidité, de
stabifitd ou relatives aux matéraux, procédés de
construction interdits ou la destination de la
construction.

Article 40 .- L délivrance par le malre ou le prési-
dent du censeil départemantal du permis de
démolir doil intervenir dans un délai maximum de
quinze jours & compler de la date de déliveance du
réceépisse du dépdt de la demande,

A l'expiration du délai préeité et en 'absence
d'una réponse formelle du maire ou du président
du conseil départemental, le requérant peut enta-
mer |la démolition de la construction concameée.

Article 41 .- Les conditions de délivrance du per-
mis de démofir sont fixées par voie réglementaira.

TITRE VI
DES DISPOSITIONS REPRESSIVES

Article 42 .- Sans préjudice des sanctions admi-
nistratives prévues par les textes en viguaur, tout
propriétaire, entrepraneur, architecte ou toute
autre perscnne physique ou morale ayant contre-
vanu aux dispositions des articles 31 3 38 de la
présente ordonnance est puni d’'une amende de
25,000 a 10.000.000 de francs CFEA.

Un décret fixe les modalités d'application du
présent article.

Article 43 .- La démolition des constructions et
I'arrét des travaux réalisés en violation des dispa-
sitions de la présarts ordonnance et des textas
pris pour son application n'ouvrent pas droit 4
indemmnisation.
TITRE Vil
DES DISPOSITIONS DIVERSES ET FINALES

Article 44 .- Les dispositions de la présente
ordonnance ne s'appliquent pas aux ouvrages
relatitz & la défense nationale, aux équipements
diinfrastructure tels que barrages, digues, tunnels,
et aux cuvrages réalisés par les autorités por-
tuaires sur le domaine public,

Toutefois, les bénéficiaires de cette dérogation
sont tenus de prendre fes mesures nécessaires de
nature & assurer lintégration desdits ouvrages et
équipements dans leur environnement.

Article 45 .- Des textes réglementalres détermi-
nent, en tant que de besoin, les dispositions de
loute nature nécessaires & lapplication de la pré-
sante ordonnance.

Article 46 .- La présente ordonnance, qui abroge
la boi n® 3/81 du 8 juin 1981 fixant le cadre de la
réglementation d'urbanisme ainsi que toutes
autres dispositions antérieures contraires, sera
enregistrée, publidée selon la procédure d'urgence
et axécutés comme loi de |'Etar,
Fait & Librevills, g 13 favrier 2012
Ali Bongo Ondimba
Par le président de iz République, chef de I'Etat,
Le premier mintstre, chef du gouvernement
Paul Bivoghe Mba
Le ministre de Méconomis, di cormmance,
de indusine ef du tounsme
Maglaira Mgambia
Le ministre de Mhabitaf, de Furbanisme,
de 'Bcologie of du dévelpppement durabie
Blaise Louembé

Décret n® 1500/PR/MHUEDD
du 29 décembre 2011
portant crdation et organization
de I'Agence nafionale de Furbanizme,
des fravaux topographiques ef du cadastrs
Le président de la République, chef de I'Etat,
Vu la Constitution,



172

Vu le décret n® B04/PR du 19 octobre 2009 fixant
la composition du gouvernement de la Répu-
bligue, ensemble les textes modificatifs subsé-
fqueants,
WYu la loi n® 2042005 du 3 janvier 2006 fixant les
regles de création, d'organisation at da gestion
des services de I'Etat, ensemble les textes madifi-
catifs subséguents,
Yu la loi n® 1/2005 du 4 févriar 2005 portant statut
général de la fonction publiqua,
Vu la loi n® 3/81 du 8 juin 1981 fixant Ie cadre de Ja
réglementation d'urbanisme,
Yu a loi n® 5/85 du 27 juin 1985 portant réglermant
genéral sur la comptabilité publigue de |'Etat.
ensemble les textes modificatifs subséquents,
Vu la bol n* 12/82 du 24 janvier 1983 portant orga-
nisalion de |a tutelle de I'Etat sur les atablisse-
mants publice, les sociétés d'Etat, les socidtés
d'économie mixte at les sociétés a participation
Imanciére publique,
Vu fa loi n® 3788 du 31 juiliet 1990 fixant les condi-
tions générales d'emploi des agents contractuets
de 'Etat, ansemble les textes modificatifs subsé-
guants,
Yu la loi n* 15/63 du 8 mal 1963 fixant la régirme
de la propriété foncidére,
Vu la lol 0" 14/63 du 8 mai 1963 fixant la COmposi-
tion du domaine de I'Etat =t les régles gui en
determinent les modes de gestion et d'aliénation,
Vu la loi n® B/91 du 26 septembre 1991 portant
statut général des fonctionnaires, ensemble les
texles modificatits subséquents,
Vu l2 décret n® TT/PR/MF du 6 féwrier 1967 regle-
mentant 'oclroi des concessions et locations des
tarres demaniales, ensemble les textes modifica-
fifs subséquents,
Vi le décret n® 127 1/PRMCUHLYEE du 8 octobra
1988 portant attributions et crganisation du rminis-
tére du cadastre, de Purbanisme, da I'habitat, el
logement, de la ville et du bien-éfre, ensembla les
textes modificatifs subséquents,
Vu le décret n® 913/PR/MEPN du 28 mai 1985
portant attributions et organisation du ministérs de
I'envirennement et de la profection de la nature,
Le Conseil d'Etat consults,
Le conseil des ministres entendu,
Decréte :
Article 1% .- Le présent décret, pris en application
des dispositions de la loi n® 20/2005 du 3 janvier
2006 susvisée, porte création et organisation de
I'Agence nationale de I'urbanisme, des travaux
topographiques et du cadastre.
Chapitre premiar
De la création et des attributions

Article 2 .- Il est créd et placé sous la futelie tech-
nigue du ministére de 'habitat un établizsement
public & caractére industriel et commercial
dénomme Agenca nationale de l'urbanisme, des
travaux topographiques et du cadastre, an abréga:
ANUTTC, ci-aprés dénommié : 'agence.
Article 3 .- L'agence est dotée de |a personnalita
juridique et jouilt de Fatonomie administrative st
de gestion financiére,

Elle a son siége 4 Libreville et posséde des
representations dans chague provinge,

Article 4 .- L'Agence nationale de I'urbanisms,
des fravaux topographiques et du cadastre 3 por
mission d'aménager des espaces canstructiblas et
de délivrer les titres de propriété établis par les
administrations compétentes en la matiére

A ca titre, elle est notamment chargée -

- d'exécuter ou faire exéeuter, pour le compte
da I'Etat, des collectivités publiques et des tiers, Ia
production ges terraing urbains et ruraux & bitir,

- de mettre en @uvre les plans des lotisse-
meants dans le cadre de 'exéculion des pra-
grammes d'amenagemeant,

— d'executer ou faire exdouter, en concertalion
avec les aulres services compétents, les schamas
directeurs, les plans ot coafficients d'occupation
des sols, et les plans d'aménacement,

- d'effeciuer les délimitations des zones en vue
de la création de nouveaux letiszements,

- d'assurer les opérations de délimitation dy
dormaine publie et privé naturel, artificiel, temrestre,
maritime et fluvial de 'Etat,

- de mettre 4 disposition les données tech-
niques nécessaires 4 la détermination des impiots
fonciers sur le it et le non bati,

- d'agréer les opérateurs exarcant dans les
domaines de la topographie st du cadastre et d'an
contriler Mactivitd,

- d'appliquer les normes et spécifications tech-
niques dans les domaines relavant de sa COMpé-
tence,

— d'exécuter ou faire exécuter les travaux
d'urbanisme, topographiques et du cadastra,

— da réalizer ou faire réaliser, pour e comple de
I'Etat, les travaux de densification des points
d'appui cadastraux, en liaison avec Institut natio-
nal de cartographie.

L'agence peut recevoir des pouvoirs publics
toute autre mission en rapport avec son domaine
d'activiteé,

Chapitre deuxidme

De I'organisation
Article 5 .- L'Agence nationale de I'urbanisme,
des travaux topographiques et du cadastre com-
prend :

- le conseil d administration,

- la direction générale,

- l'agence comprable.

Article B - Les dispositions relatives aux attribu-
tions, d l'organisation et au fonctionnemeant des
organes visés i larticle 5 ci-dessus sont fixdes
par les statuts approuvves par décrat.
Chapitre troisieéme
Des ressources

Article 7 .- Las ressources de l'agence sont
notammant constituses par

- les dotations budgétaires de 'Etat,

- les contributions des organismes nationaux
ou internationaux, publics ou privés,

- les ressources propres,

- les dons et legs.

Chapitre quatriéme - Des personnels
Article B .- L'agence est composée d'agents
publics en position de détachement et d'agents
régis par le code du tranail,

Chapitre cinquiéme

Des dispositions diverses et finales
Article 9 .- Les actifs et prérogatives nitialement
dévolus 4 la direction générale de "'urbanisme at
des amenagements fonciars, 4 la direction gendéra-
b2 des travaux topographiques et du cadastre, et
lifis aux compétences viséas par le présent décret,
sont. de plein droit, transférés a FAgence nationale
de l'urbanisme, des travaux topographiques et du
cadastra.

Article 10 .- Des textes réglementaires détermi-
nent, en tant que de besoin, les dispositions de

1oute nature nécessaires 4 Mapplication du présent
decret.

Article 11 .- Le présent décret, qui abroge toutes
dispesitions antérieures contraires, notamment
celles du décrat n® 1271/PR/MCUHLVEE du &
octobre 1988 susvisé, sera enregistrd, publié selon
la procédure d'urgence et communigueé partout ol
besoin sarz,
Fait & Libreville, le 28 décembra 2011
Ali Bongo Ondimba
Par le président de la République, chef de I'Etat,
Le premier ministre, chef du Gotvernament
Paul Biyvoghe Mba
Le ministre de I'habitat, de lurbanisme,
de 'écologie et du développement durabla
Blaise Louembd
Le ministre du budget, des comptas pubilics,
die la fanchion publinue,
chargd de Iz réforme de PEtat
Emmanuel lssozé Ngondet

Decret n* 249/PR/MECIT
du 19 juin 2012
fixant orgarisation des consenations
Oe la proprigte foncigre et des hypothéques
Le president de la République, chef de I'Etat,
Vu la Constitution,
Vu be décrel n® 140(PR du 27 février 2012 partant
niemination du premier ministre, chef du QOUVETIE-
ment,
Vu le décrat n® 141/PH du 28 février 20712 portant
nomination des membres du gouvermement de la
République,
Wu la loi n® 1/2005 du 4 février 2005 portant statut
général de la fonction publique,
Vu la loi p° 20¢2005 du 3 janvier 2006 fixant les
régles de création, dorganisation et de gestion
des services de I'Etat,
Vu P'erdonnance n® 5/2012 du 13 février 2012
fixant ke régime de la propriété fonciére en Répu-
bligue gabonaise,
Vu l'erdonnance n® /2012 du 13 février 2012
fixant les régles générales ralatives a Purbanisme
en Republique gabonaizs,
Vu la loi 0" B/91 du 26 septembre 1991 portant
statut general des fonctionnaires,
Wu la bol n® 14/63 dus B mai 1963 fixant |a COMposi-
tion du domaine de I'Etat =t les régles qui en
déterminent les modes de gestion et d'aliénation,
Vu la loi organique n° 5/98 du 15 avril 1996 relative
4 la décentralization,
Vu e déeret n° 1138/PR/MEFBP du 18 diécembre
2002 portant création, attributions et arganization
de |a direction générale das impdts, ensemble les
textes modificatifs subséquents,
Vi le décret n® SBY/PRMFPRA/MFEEP-CE du 11
juin 1997 fixant les conditions d'attribution de
Findemnité de fonction alloude pour I'exercice de
certaing emplois civis de I'Ezat,
Vu le décret n® 917/PR/MECIT du 29 décembre
2010 portant attributions &t organisation du minis-
tére de l'déconomie, du commerce, de lMindustrie et
du tourismie,
Le Conseil d'Etat consulé,
Le conseil des ministres entendu,
Décréte :

Article 17 .- Le présent décret, pris en application
des disposttions de I'article 7 de 'ardonnance n°
/2012 du 13 féwvrier 2012 susvisée, fixe I"argani-
sation des conservations de la propriété fongiére
et des hypothéques.
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Chapitre premier
Des dispositions générales
Article 2 .- En application des dispositions de
Particle 5 de l'ordennance n® 52012 du 13 février
2M2 susvisée, les conservations de la proprigté
fonciére et des hypothéques sont notamment
chargées, dans leur ressort territorial respectif ©

- de tenir Iz registre foncier et exédcuter les for-
malités el les procédures prescrites pour imma-
triculation des immeutdes, ainsl que I'inserption
des actes ou décisions concemant les immeubles
immatriculés,

- dimmatriculer les immeubles au registre fon-
cier,
= d'établir les titres de propriété portant sur les
biens immobiliers,

= d'inscrre sur les titres de proprifte les droits
réals immobiliers affectant cos biens,

- d'inscrire, sur le regestre foncler, les mutations
totales ou partielles pouvant affecter les proprigtés
immatriculées,

—de dédlivrer aux proprigtaires les titres de pro-
prieté qu'ellas établissent,

= de procéder a la formalité fusionnée des actes
portant sur des biens immobiliars,

= d'inscrire au livre foncier tous faits et conven-
tions entra vifs, tous procés-verbawy de saisies
immaobilieres, tous jugements passés an force de
chose jugée ayant pour objet de constituer, frans-
mettre, déclarer ou Steindre un droit réel immaobi-
lsar,

= d'inscrire au livre foncier tous baux
dimmeubles & caractére commercial of tous baux
dimmeubdes dont la durés excéde trois annses,

- da verifier 'identité of Ia capacité des par-
sonnes qui alisnent des biens immohbiliers ou des
droits réels immobilisrs,

— de lenir le registre de dépdt des réquisitions
d'immatriculation,

— o tenir |2 registre des oppositions 4 Vimmatri-
culation,

— de tenir le registre spécial des baux &
canstruction,

- de radier du livee foncier toules inscriptions,
mentions et pré-notations en verty de tout acte en
la torme authentique et tout jugement passe en
force de chose jugee,

Article 3 .- Conformément aux dispasitions de
I'article 120 de I'ordonnance n® 5/2012 du 13
féurier 2012 susvisée, la mise en place effective
des conservations foncidres autres qua celle de
Libreville est consacrée par arrété du ministra res-
ponsable,

Article 4 .- Chague conservation fonciére com-
prend ;
= le conzarvateur,
= les services techniques,
Chapitre deuxiame
Du conservateur
Article 5 - Le statut ef 2 régime de respansabiling
du conservateur sont fixés par les textes en
wigLseur.
Chapitre troisiéme
Des services techniques
Article § .- Tout conservateur est assisté d'uns
secrétaire particuliare, d'une secrétaire de pood et
Iz cas dcheant, de deux chargés d'études au plus,
Article T .- Les services techniques comprennant *
— e sarvice da immatriculation,
= le service de la publicité fonciare,

- le service de l'informatique, des archives et de
la recherche,

- le service de la législation et du contentieus,

— le service administratif, financier ot comp-
tabile.

Section 1
Du service de Iimmatriculation
ef du service de Iz publicité fonciére

Article 8 .- La service de I'immatriculation est
notamment charge ;

- de la création et de I'étude des réquisitions
d'immatricuiation,

- da I'établiszement du certificat de dépdt da
raguisition,

~ de l'accomplissement des formalités de publi-
cite des riquisitions d'immatriculation,

= de |a transmission du dossier d'immatriculs-
tion au tribunal judiciaire de premiane instance,

- d la nécaption des oppositions.
Article 9 .- Le service de la publicité fonciére st
notammant chargé :

- de la réception des actes,

- de la redaction des projets résumant le conte-
nu des actas,

= de linscription des droits réels ot des charges
fencigres sur les livees fonciers,

—da |a préparation des registres pour signature
par ke consenvateur,

- de la séeurité des transactions foncigres et
immobilisres,

Section 2
Du service de Finformatique,
des archives et de la recherche

Article 10 .- Le service de linformatique, des
archives et de la recharche est notamment changd:

- de mettre a la disposition des requérants
I'information foncigre,

— d'assurer le classement et la tenue des dos-
Siars,

= d'informatiser le ivre foncier,

- de concevoir et gérer les matériels et outils
informatiques ainsi gue les logiciels indispen-
sables aux activités des services de la conserva-
tion,

- de concevoir et assurer le bon fenctionne-
ment des applications informatiques en matigre
fonciere, domaniale et flscale,

= de la conservation des documents relatifs aux
immeubles immatricubés,

= de gérer et veiller 2 |a tenue de l'ensemble des
regisires,

— de sécuriser les titres fonciers,

- de permettre at suivre la consultation des
registres,

- de faciliter las recherches.

- de réaliser des études et tenir des tableaux
statistique et cartographigque.,

Section 3
Du service de la légisiation et du contentieux
Article 11 .- Le service de la lagisiation et du
contentieux est notamment chargd -

- de la conception et du suivi de ka législation,

— de suivre l2 contartioun:,

— de recevoir et traiter les oppositions.

Section 4 - Du service
administratif, financier et comptabie
Article 12 .- Le service administratif, financier et

comptable est notamment chargé -

- d'assurer la gestion administrative des per-
sonnels,

—de gérer les carréres das agants en relation
avec |a fonction publique,

—de tenir les tableaux d'avancement des pir-
Sonnels,

- d'organiser la formation professionnelle des
agents,

= de programmer, préparer et organiser des
stages el concours nécessaires @ la formation ot
au recritement des agents, en collaboration avac
les autres administrations compéatentas,

- de cantraliser des propositions de promuotion
el de décoration dans les ordres nalionaus,

- dis procédures disciplinaires,

- de géror les affaires sociales,

—d'élaborer &1 d'exécuter en dépense les bud-
gets de fonctionnement et dinvestissement, dans
le cadre des crédits et dotations alloués 4 la
consenvation fonciére,

= de gérer les locaux, le matériel, les fournitures
et les autres moyens mis & la disposition des ser-
vices de la conservation,

- de tenir les comptabilités des cridits et des
dotations alloués pour les besoins des différents
Services,

— de tenir la comptabilité-matidre et |a compta-
bilité patrimoniale,

Chapitre quatriame
Des dispositions diverses st finales
Articke 13 - Les services visés au présent décret
sont placés chacun sous I'autorité d'un chel da
Service nommé par décret pris en conseil des
ministres sur proposition du ministra responsable,
parmi les agents publics permanents des premisre
&t dewxiame catégaries tituarisés,
Article 14 .- Des textes réglementaires déterminant,
en tanl gue de besain, les dispositions de toute nature
nécessaires & Mapplication du présent décret.
Article 15 .- Le présent décret, qui abroge toutes
dispositions antérieures contraires, sera Enregis-
tré, publié sslon la procédure d'urgence el com-
munigqué partout ol besoin sera,
Fait & Libreville, le 19 juin 2012
Ali Bongo Ondimba
Par le président de la République, chef de I'Etat,
Le premier ministre, chef du gouvermement
Raymond Ndong Sima
Le ministre de "éconamie, de Vemplal
&t du dédvaloppement durable
Lisc Oyoubi

Décret n® 257/PR/MECIT
du 19 juin 2012
réglementant les cessions ef locations
dos termas domaniales
Le président de la République, chef de I'Etat,
Vu la Constitution,
Vu ke décret n® 140/PR du 27 févriar 2012 portant
nomination du premisr ministre, chef du gouveme-
rent,
Vu le décret n® 141/PR du 28 février 2012 portant
nomination des membres du gouvemement da fa
République,
Vu 'erdonnance n® 5/2012 du 13 février 2012
fixant le régime de la propriété fonciéne en Répu-
blique gabonaise,
Vu lordonnance n” 6/2012 du 13 février 2012
fixant les régles générales relatives & I'urbanisme
en République gabonaise,
Vulaloi n® 14/63 du B mal 1963 fixant la COMpOsi-
tion du domaine de I'Etat et les régles qui en
déterminent les modes de gestion ot d’alienation,



Vu I'erdonnance o™ 5270 du 12 oclobre 1970 relati-
v & 'expropristion des termans nsufsamment mis
en valeur,

Vu I'ordonnance n®* 50/70 du 30 septembre 1970
portant rigismentation des baux smphytotiques
consentis par I'Eist sur es teraing fasant partie de
30N domamne prive,

Vu l'ordonnance n* 1/7% du & @Ereeer 1976 fiant les
medalités de retour su Comane des terains nus
iTmmatricuids

¥u e décret n® T7/PEUME du 8 finsier 1967 régia-
mentant loctrod des concessions & locations des
lermes domaniales ensemble les textes modificatifs
subsécuents,

Vu le décret n® 380PH du 7 =wil 1986 fixant les
atiribubtions du premmeer ministre

Vu le décret n”™ 120/PR ou 28 février 2012 portant
réorganisation de ia dreciion géndrale des npdts,
Vu le décret n* S17/PRMECIT du 29 décembre
2010 portant aftribuions =t organisation du minista-
re de I'"économis, du commerce. de [industrie et du
tourisme,

Wu e décrat n® 1500PAMHUEDD du 20 décembra
2011 portant création =t ceganisation de I'Agence
nationale de I'urbanisms. des travaux topogra-
phigues et du cadass,

Le Conseil d'Eist consote,

Le conseil des ministres ertenc

Dmtmrata
Article 17 .- Le présent décret. pris en application
des dispositions de k= loi n° 1483 du B mai 1963
susvisée, réglemente & cession ot la location des
terres domaniales.
Article 2 .- Le présent décrat 5'applioue aux femes
faisant partie du domaine privé de I'Etat ot qui ne
sont pas affectées & un service public ou & une
personne privée investie d'une mission de service
public.

Chapitre premier
Des dispositions générales

Article 3 .- Les terres visbes aux artickes 1 e 2 gi-
dassus sont réparties en terrains urbains &t ruraux.

Elles peuvent faire partie de lotiszements oy
étre situées en dehors de touts opération d'amé-
nagement initide par I'Etat.

Article 4 .- Les terraing urbains sont ceux Ousl SOt
situés & ['intérieur du périmétre d'un centre urbain,

Les terraing ruraux sont tous les autres.

Article 5 .- Les centres urbains et les zones
rurales sont aliotis par les senvices topographigues
et du cadastre de I'Agence nationale de Furbarss-
me, des travaux topographigues et du cadastre,
en abrégé | ANUTTC,

Les plans de lotissement ainsi &tablis font
apparaitre :

= les limites du périmétre urbain,

= les zones résidentielles, administratives, com-
merciales et industrielies salon les indications du
plan d'urbanisme,

— les différents groupes de terrains urbains et
TLraL,

- les formes et les dimensions des lots, des
rues, des avenues of des places publigues.

Les plans de lotissement sont tenus & fa dispo-
sition du public dans les bureaux de 'Agenca
nationale de 'urbanisme, des travaux topogra-
phigues et du cadastre.

Tout plan de lotissement concermant les com-
munes et les zones d'extension des villes est,
avant d’étra tenu a la disposition du public,
approuvé par la ministre en charge de I'habitag,
aprés aviz des autorités locales concerndas.

Article 6 .- Les terains urbains et ruraux visds aux
articles 3 et 4 ci-dassus peuvent étre cédés an
toute propridté ou loués.

Chapitre deuxiéme
De la cession des terres domaniales

Article 7 - La cession en toute proprigté a titre
onéreux des terrains est consantie de gré & gré au
par vole d'adjudication au profit de toute personna
physigue ou morale,
Section 1
De la cession de gré & gré
Article 8 .- La cession en toute propristé & titre
onéreux des terrains est consentie de gré & gré
lorsque le terrain sollicité ne fait pas 'objet de
demandes concurrentes et que I'Agence nationale
de 'urbanisme, des travaux opographiques et du
cadaslre ne décide pas d'une adjudication cuverte
ainsi qu'il est dit & Marticle 12 ci-dessous,
Article 9 .- Par dérogation aux dispositions da
Farticle 8 ci-dessus, un terrain peut tre cédé en
loute propriété, de gré & gré, A titre gratuit, aux
établizzements publics, 4 des collectivités locales,
a des uvres el associations religieusss, philan-
thropiques ou présentant un caractére d'utilité
sociale, 4 condition que ceux-ci n'utilizent pas la
terrain cédé & des fins lucratives,
Section 2
De Ia cession par voie d'adjudication
Article 10 .- La cession en loute propriété d'un
tesrain est faite par voie d'adjudication restreinte
ou ouverte. Elle est grganisée par 'Agence natio-
nale de I'vrbanisme, des travaux lopographigues
at du cadastre selon les modalités fixées par le
présent décrat,

Article 11 .- Sous réserve des dispositions des
articles 35 et 36 cl-dessous, la cession en foute
propriété est faite par voie J'adjudication restrein-
t& lorsqu'un terrain fait 'objet de demandes
concurrentes déposées par des personnes de
nationalité gabonaise, dans un intervalle n'excé-
dant pas quinze jours & compter de la date d'enre-
gistrement de la premiére demande 3 "Agence
nationale de l'urbanisme, des travaux topogra-
phiques et du cadastre.

Sans préjudice des dispositions de 'alinéa oi-
dessus, I'adjudication restrainte peut également
résulter d'une décision de ['Agence nationale de
l'urbanisme, des travaux topographiques et du
cadastra.

Article 12 .- La cession en toute propriété est réa-
lizée par voia d'adjudication ouverte exclusive-
ment sur décision de 'Agence nationale de 'urba-
nisme, des travaux topographigues et duo
cadastra.

Article 13 .- L'adjudication est faite en séance
publiqua aux enchéres verbales,

MNe peuvent y participer que caux, indépendam-
maent du demandeur, qui ont fait élection de domi-
cile dans le cantre ol est situé le terrain, sauf
application des dispositions de "article 11 du pré-
sent décret.

Les concurrents doivent également avair remis
& l'ouvertura de la séance, entre les mains de
I"Agence nationale de I'urbanisme, des travaux
tepographiquees et du cadastre, un cautionnement
EN eSpEces ou par folt autre moyen de palement
garanti d’'un montant égal au cinguidkme de la mise
a prix arrondi & 12 centaine de francs supérieura,
libellé au nom de I'Agence nationale de 'urbanis-
me, des fravaux topographiques ot du cadastre,

Les cautionnements effectués par ceux qui ne
sont pas declarés adjudicataires leur sont resti-
tués dés la cléture des enchires.

Le cautionnement effectué par |'adjudicataire

est conservé et vient en déduction du prix d'adju-
dication.
Article 14 .- L'Agence nationale de 'urbanisme,
des travaux topographiques et du cadastre Stablit
un cahier des charges spéciales indiquant la date
fixée pour 'adjudication, la misa & prix du terrain,
ke moantant minimum des enchéres at toutes obli-
gations particuliéres qu'elle jugs uiile d'imposer &
l'adjudicataire.

Le montant des mises & prix, dans les cas
d'adjudications, est fixé par I'Agence nationale de
Furbanisme, des travaux topographiques et du
cadasire aprés avis des services de |la direction
géndrale des impdts. Ce prix constitue le point de
départ des enchéres,

Article 15 .- La date de I'adjudication et les
clauses du cahier des charges spéciales sont por-
téas 4 la connaissance du public par des avis affi-
chiés awp bureaux de I'Agence nationaie de I'urba-
nisme, ¢es travaux fopographiques et du cadastre
tarritorialement compétents, des gouvernorats,
des mairies, des préfectures et sous-préfectures
ainsl que sur Memplacement du terrain en cause,
guinze jours au moins avant le jour prévu pour
lMadpdication:

Un exemplaire de cet avis est communigué aux
demandaurs.

Article 16 .- Dans le cas ol || 8st procédé sucoes-
sivement & Padjudication de plusieurs lots, toute
personne ayant consiitué le cautionnement prévy
4 l'article 13 ci-dessus, et qui n'aurait pu obtenir
I'adjudication de ce lot gu'elle sollicitait primitive-
ment, peut participer aux enchéres pour les autras
lots mis en vente, & condition gue le cautionne-
ment remis 2oit d'un montant au moins égal au
cinguidrme de |2 mise & prix du nouveau lot enché-
ri, et sous réserve de satisfaire aux conditions
posées & I'article 11 ci-dessus,

Article 17 .- Sl ne se produit sucune enchére,
I'adjudication est prononcée d'office pour le man-
tant de la mize en adjudication du terrain.

Article 18 .- L'adjudication est prononcée par
'Agence nationale de 'urbanisme, des travaux
topographigques et du cadastre. Cette derniére
prévient at statue sur teus les incidents qui peu-
vent suUrvenir en cours de séanca.

L'Agence nationale de Furbanisme, des travaux
topographiques et du cadastre rédige un procés-
verbal en autant d'exemplaires que nécessaire. Ce
proces-verbal est signé séance tenante par le
représentant de I'agence ayant dirigé 'adjudica-
tion et par Madjudicataire ou son représentant
diment mandaté,

Les piéces devant étre jointes au procés-verbal
sont revétues d'une mention d'annexe signéa par
la représentant de I'agence et I'adjudicataire ou
50N représantant.

Les renvois et apostilles sont écrits en marge
des actes et paraphés par toutes les parties. Les
mots rayés sont comptés et déclarés nuls au
moyen d'une meantion gui est paraphée par toutes
les parties.

Article 19 .- Le montant de la mise & prix est payd
comptant le jour de l'adjudication contre délivran-
ce d'une quittance. Toutefois, un délai franc de
quarante-huit heures peut &tre accordé 4 I'adjudi-
cataire pour £'acquitter du montant sdjugé. En cas
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de non-paiement du prix de cession au tarme de
ce délai frane, |2 lot est accordeé au second enchi-
risseur,

Chapitre troisiame
De la concession des baux
Article 20 - Les terres domaniales peuvent faire
I'objet de baux de location ordinaire d'une durée
inféricure ou égale & trols ans ou de baux emphy-
teotiques,
Section 1
De la concession des baux ordinaires

Article 21 .- L'acte concédant le bail ordinaire
confére au béndficiaire un droit de jouissance non
transmissible et non hypothécabla.

Article 22 .- |'occupation ne confisre au locataire
aucun dmit de préférence sur la cession éventual-
le du tarrain,

Section 2
De la concession par baux emphytéotiques
Article 23 .- L'acte concédant le bail emphytéo-

tique est consenti conformément aux dispasitions
des textes an vigueur,

Chapitre quatriéme
Des dispositions communes aux procédures
de cession en toute propriété
el de concession de bail

Article 24 .- La demande de cession de terrain ou
de concession d'un bail est faite sur imprimé mis a
la disposition des usagers par le bureau de
I'Agence nationale de Vurbanisme, des fravaux
topographiques et du cadastre temitarialement
competent.

La demande indigue I'état civil complet du
demandeur, son domicile &t, le cas échéant, la
désignation du lot sollicité.

Elle précise I'utilisation projetée du terrain, las
moyens financiers du demandeur.

Elle contient une déclaration d'avoir pris
connassance de la réglementation domaniale at
'engagement de la respecter,

A cette demande, sont joints |

—un acte de procuration authentique ou sous
s8ing prive si l2 demandeur agit par intarmadiaire,
les signatures de 'acte sous seing privé légali-
s8e5,

— un exemplaire original des statuts de la socid-
té si le requérant est une société, aves indication
du représantant légal,

Le dépdt de la demande est subordonng au

paemeant par le requérant des frais de dossier
d'un montant de cinquante mille francs CFA, Ce
moantant peut étre modifié sur décision de I'Agen-
ce nationale de Furbanisme, des fravaux topogra-
phiques et du cadastre, aprés avis de son consail
o administration.
Article 25 - L'Agence nationale de I'urbanisme,
des fravaux topographiques et du cadastre vérifie
que la demande satisfait aux exigences prescritas
& l'artiche 24 ci-dessus, enregistra et en délivre
récépisss le mame jour.

Drans e cas contraire, e dossiar ast regetéa,

Article 26 .- La demande est instruite par les sar-
vices de 'Agence nationale de I'urbanisme, des
Travaux topographiques et du cadastre en vue de
la constitution d'un dossier technique dans un
délai maximum de trois mois 4 compter de la date
de céliviance du récépissé d'enregistrement.

Article 27 .- Lorsque be terrain sollicité ne fait pas
partie d'un lotissernent aménagé par I'Etat, 'agen-

ce procéde, aprés reconnaissance et délimitation
du terrain, & Faccomplissement de la formalité de
publicita en apposant la demande introduite sur le
terrain pendart un défal de quinze jours au cours
duguel des oppositions peuvent &tre soulevdes.

Article 28 .- Les oppositions aux demandes de
cession ou d’octroi de bail sont rédigédes sur
papier libre et déposées aux services de 'Agence
naticnale de I'urbanisme, des fravaux topogra-
phigues et du cadastre teritorialement compé-
tants,

Sous peine dimecevabilité, les oppositions doi-
vant &ire motivées et appuyées par tout moven de
preuva.

L'agence statue sur les oppositions et notifie
aux parties en cause la décision dans un délai de
quinze jours 3 compter de la date d'enragistre-
ment de I'opposition,

Article 28 .- L'Agence nationale de |'urbanisme,
des travaux topographigues et du cadastre proca-
de a la bguidation du montant du prix de cession
ou de la redevance due et la notifie au requérant
qui doit s'en acquitter auprés de agent comp-
table de I'Agence nationale de I'urbanisme, des
travaux topographiques et du cadastra dans un
délai d'un maois. Le paiement peut &tre échalonné
salan les modalités arrétées par 'Agence nationa-
le de I'urbanisme, des travaux topographiques et
du cadastre,

Les sommes & payer comprennent les frais de

bornage du terrain, le prix de cession ou ke mon-
tant du loyer et les droits d'enregistrement de
Facte.
Article 30 .- Les dossiers de cession de terraing
ou de concassion de baux constitués par I'Agence
nationale de I'urbanisme, des travaux topogra-
phiques et du cadastre comprennant les piéces
Suivantes ;

* pour les terraing urbaing ne faisant pas partle
d'un Intissement :

— une demande d'acquisition ou de prise & bail
présentée conformément aux prescriptions de
'article 24 ci-dessus,

— un plan de situation établi 4 ["échelle de
145002,

— un plan de bomage établi 4 une échelle de
1/500° pour les parcelles d'une superficie infériau-
re & mille métres camrés et de 1/1000* pour les
autres, faisant apparaitre les références des par-
celles limitrophes,

- un procés-verbal de raconnaissance,

— un avis d'affichage sans opposition,

- un certificat d'affichage sans opposition,

— une copie de iz quittance de réglement du
prix de cession ou de la premiére échéance du
lower,

= pour les terrains urbaing faisant partie d'un
lotssament :

—toutes les pidces exigées pour les tarrains
urbains ne faisant pas partie d'un lotissement,

— un document consignant la non-objection du
représentant des communautés villageoises
autochtones, dtabli sous le timbre des sarvices
déconcentrés du ministére da l'intériaur et contre-
signé par le gouvernaur ou |e prifat,

Article 31 .- L'Agence nationale de 'urbanisma,
des travaux topographiques et du cadastre trans
met, sans délai, ke dossiar technique & la direction
provinciale des impdts territorialement compéten-
te aux fins d'établissarment de I'acte de cession ou
de concession de bail qui doit #tre signé par le
directeur provincial au plus tard dans les sept

jours & compter de la date de réception du dos-
sigr,

Article 32 .- Les services de la direction provingia-
Iz des impéts procédent 4 I'enregistrement de
I'acte de cassion ou de concession de bail,

s transmottent le dossier & la conservation de
la propriégté foncidre et des hypothéques territoria-
lernent compétenta aux fins de création du titre
foncier ou de franscription de 'emphytéose.

Ce dossier comprend notammant ;

- l'acte de cession,

—"état civil du requérant,

- le plan de bormage de la parcelle.

La requérant doit s'acquitter des frais d'irmma-
triculation fixés par la conservation fonciére dans
un délai d'un mois & compter de la date & laguelle
ces frais lui sont notifiés.

Toutefois, 'Agence nationale de I'urbanisme,
des travaux topographiques st du cadastre peut
accorder un dchéancier de paierment de ces droits
selon les modalités gu'elle définit.

Article 33 .- Demeurent de la compétencs du ser-
vice central de la direction des domalnes at des
opérations fonciéres

- l'établissemant des actes portant affectation
ou mise & disposition de terrains domaniaux au
profit d'un service public administratif au de tout
organisme public ou privé investi d'une mission
diintérét génaral,

- l'établissement des actes portant acquisition
par I'Etat de terrains nus.

Article 34 - En cas de non-paiement au de paie-
ments tardifs répétés du loyer et apriés misa an
demeurs de quinze jours notifidée par tout mayen
prouve et restée infructueuse, les baux ordinaires
peuvent &tre résiliés sans versement d'indamnité,

L'inttiative de la résiliation et la notification de la
décision de résiliation au preneur appartiennent 4
"Agence nationale de I'urbanisme, des travaux
lopographiques et du cadastre,

En cas de non-palement ou de palements tar-
difs répatés de la redevance et aprés mise en
demeurs da quinze jours notifigée par tout moyen
prouvé restde infructususe, ['Agence naticnale de
'urbanisme, des travaux topographigues et du
cadastre peut saisir les tribunaux judiciaires aux
fins de pranoncer la résolution de I'emphytéose.

Chapitre cinguitme
Des dispositions diverses et transitoires
Section 1
Des dispositions diverses
Article 35 .- Les cessions et locations de terrains
domaniaux sont faites sous niserve des droits des
tiers at sans gafantie de contenance,

L'administration n'est, en conséquence, tenus 2
aucune indemnité ni restitution de prix ou de rede-
VANCE,

Article 36 .- Aucune nouvelle cession ou location
e terain ne peut étre consentie aux personnes
qui nont pas acquitté réguliérement la prix de
cession ou le lover échu au titre d'une précédente
cassion ol location.

Article 37 .- Aucune nouvells cession de lerrain
en zone urbaine ne peut élre accordée aux per-
sonnes qui, déja titulaires d'un terrain, ne 'ont pas
mis en valeur.

Article 38 .- || peut &tre cédé 4 une personne dans
une opération de lotissemant de tarrains & bdtir,
realisés par ['Etat, plus d’une parcelle.
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Dans tous les cas, la superficie de fa parcelle &
céder ne peut excéder cing mille métres carrés an
zone urbaine et dix hectares en zone rurale,

Article 38 .- Les cessionnaires et locataires de
terrains domaniaux doivent satisfaire aux réglas
d'urbanisme, d'hygiéne, de salubrité publique et
de respect da environnement, conformament avx
fextes an vigueur,

Article 40 .- Las contestations relatives aux actes
de cassions et de locations par I'Etat de ses terres
relévent de la compétence des juridictions admi-
nistratives,
Section 2
Des dispositions transitoires

Article 41 .- Les personnes bénéficiant de titres
d'attribution provisoire devront, dans un délai de
trois mois & compter de la date de publication du
présent décret, solliciter auprés des services pro-
vinciaux de 'Agence nationale de I'urbanisme, des
ftravaux topographiques et du cadastre teritorale-
mant compétents, la constitution de dossier régle-
mantaire an vue d'établissement des actes de
cession en toute propeiété cu de concession de
baux emphytéotiques.

Les services de la direction générale des
impéts, devront, dans un délai de trais mois 4
compter de la date de publication du présent
décret, transmettre aux sarvices provinciaux de
I'Agence nationale de I'Urbanisme, des travaux
topographiques at du cadastra tarritorialement
competents les dossiers de demande d'attribu-
tion dont ils sont dépositaires ot qui n'ont pas
donné liew & 'tablissement de projets de décrets
d'attribution.

Les projets de décrets d'attribution & titre défi-
nitif en cours de signature restent soumis 4 la pro-
cédure applicable au moment de leur établisse-
ment.

Chapitre sixiéme
Des dispositions finales
Article 42 .- Des lextes réglementaires détermi-
nent, en tant que de besoin, les dispositions de
toute nature nécessaires 3 Mapplication du présant
décret,

Article 43 .- Le présent décret, qui abroge toutes
dispositions antérieures contraires, notamment
celles du décret n® TT/PRMF du & février 1967
susvisd, sera enregistré, publié selon 1z procédure
d'urgence el communigqué partout ol bescin sera.
Fait a Librevilke, la 19 juin 2012
Ali Bongo Ondimba
Par e président de la République, chef de ['Etat,
Le premigr ministre, chef du gouvemement
Raymond Mdong Sima
Lo ministre oa Magricuifure,
de I'dlevage, de la péche
et du dédvelopgement rural
Julien Nkoghe Bakale
Le miniztre de 'économie,
de lemploi
af du développement durable
Luc Cryouba
Le ministre de la promotion des invastissements,
des travalx publics,
des transports,
ae 'habitat ef du tourisrme,
charge de 'aménagement du termitoire
Megloire Mgambia



